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2026. gada 10. februaris
Reg. Nr. 26- 23

Nekustama 1pasuma,
kas atrodas Kalna iela 3, Jekabpili, Jekabpils novada
novertéjums

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111
zverinatam tiesu izpilditajam Jurim Snepstam

P&c Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama tpasuma Nr. 5601 001 2231, kas atrodas Kalna iela
3, Jekabpili, Jekabpils novada, ipasumtiesibas nav registrétas zemesgramata, novertésanu.

VertéSanas objekta sastavs: dzivojama maja (kadastra apzim&ums 56010012231001) un
paligbtives (kadastra apzim&jums 56010012231002; 003; 004; 006; 007; 008)

Vertésanas mérkis ir sniegt Pastititajam slédzienu par vert€§jama nekustama ipaSuma vertibu
piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam.

Vertgjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 veértejuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala.

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 001 2231, kas atrodas Kalna iela 3, Jekabpili,
Jekabpils novada, 2026. gada 9. februari noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 2 400 (divi tiikstosi Cetri simti eir0).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA “LINIKO”, reg. Nr.55403012911
IVARS SAPKINS - sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs,

LI N I Ko LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Talr.: 2928 7969, e-pasts: liniko@inbox.lv, adrese: Katolu iela 6-3, JEkabpils, LV-5201
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GALVENA INFORMACIJA

Vertejamais objekts

Dzivojama maja ar palighuvem

Ipasuma adrese

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads

Veértesanas apstakli

Tika veikta objekta vizuala apsekoSana no
arpuses

Veértesanas mérkis

Noteikt 1paSuma vertibu piespiedu pardoSanas
apstaklos

Kadastra numurs

5601 001 2231

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

Nav registrétas

Ipasuma tiesibas uz apbiivi

Bezmantnieka manta

IpaSuma tiesibas uz zemi

Nav registrétas

Ipasuma sastavs Platiba

dzivojama maja 50,5 2

(kadastra apzim&jums 56010012231001) ’

Skiinis

(kadastra apzim&jums 56010012231002) 21,5 m’

klets

(kadastra apzim&jums 56010012231003) 288 m’

pagrabs 10,6 m?

(kadastra apzim&jums 56010012231004)

Skiinis 40 m2

(kadastra apzim&jums 56010012231006) ’

Skiinis 70?2

(kadastra apzim&jums 56010012231007) ’

skiinis 50 m?

(kadastra apzim&jums 56010012231008) ’

EsoSais izmantoSanas veids Dzivojama maja ar paligbivém, netiek
apdzivota.

Apgriitinajumi

Vertétajam nav zinami

Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos

EUR 2 400

Apskates un vértibas noteikSanas datums

2026. gada 9. februaris

Ipasie pienémumi

Vertiba noteikta pie nosacijuma, ka:

« nekustama Ipasuma tehniskais stavoklis atbilst
pienemtajam,;

. dzivojamas majas platiba atbilst LR VZD
Kadastra informacija registrétajai.

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads




w

VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Avots: https://balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA

FOTOATTELI

skats no Kalna ielas

v

dzivojamas maja
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam ipasumam ar kadastra Nr. 5601 001 2231, kas atrodas Kalna iela
3, Jekabpili, Jekabpils novada, ipasumtiesibas nav registrétas zemesgramata.

Vertesanas objekts:

« dzivojama maja(kadastra apziméjums 56010012231001)

« Skinis (kadastra apzim&jums 56010012231002)

« Kkl&ts (kadastra apzim&jums 56010012231003)

« pagrabs (kadastra apzim&jums 56010012231004)

« Skiinis (kadastra apzim&jums 56010012231006)

. Skinis (kadastra apzim&jums 56010012231007)

« Skiinis (kadastra apzZim&jums 56010012231008),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz
apskates dienu.

Vertetajam netika nodrosinata dzivojamas majas un paligbiivju iekStelpu apskate.
Vertéjums veikts balstoties uz buvju apskati no arpuses un LR VZD datos pieejamo
informaciju par apbuves plattbam un inZenierkomunikaciju nodroSinajumu. Aprekini tika
veikti pienemot, ka dzivojamas majas, paligbiivju un ieksStelpu tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss, biivju platibas atbilst LR VZD registrétajam.

VerteSanas merkis

Noteikt vert€jama nekustama paSuma vertibu piespiedu pardosanas apstaklos, péc tiesu izpilditaja
pieprasijuma.

Vértéjums paredz&ts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zvErinatam tiesu
izpilditajam Jurim Snepstam. Vértéjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 vertejuma izvietoSanai publisko
izsolu portala.

Nemot véra to, ka verteSanas Objektu paredzets atsavinat piespiedu kartd, ar ierobezotu
pardosanas terminu un TpaSiem pardoSanas nosacijumiem, tiek noteikta ipaSuma vértiba piespiedu
pardoSanas apstaklos. Vertétajs balstas uz veiktajiem datu analizes rezultatiem par pardoSanas
laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka arl riska izvertgjumu, ko rada maksaSanas kartiba un
1pasSuma valdijuma tiesibu iegtiSana.

Vertejums sagatavots saskana ar Vertésanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertesanas objekta IpaSuma tiesibas
IpaSumtiesibas nav registrétas zemesgramata.

Bezmantnieka manta.

Vertesanas objekta apgriitinajumi
Vertétajam nav zinami.

Vertétajiem tika iesniegti sekojosi dokumenti:
VZD Kadastra parliika informacijas sist€mas dati.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Vertésanas objekts atrodas Jekabpils pilséta, attalums Iidz Rigai 145 km, iedzivotaju skaits ~ 25
000. Pilséta novietota Daugavas upes krasta, kas sadala pilsétu Jekabpils un Krustpils dalas.
Pilsétu Skérso nozimigas satiksmes magistrales: lielceli Riga-Rézekne-Maskava (A12), Riga-
Daugavpils (A6), autoceli Jekabpils-Aizkraukle (P76), Jekabpils- Ilikste (P72), Jekabpils-Nereta
(P74) un dzelzceli Riga-Daugavpils un Riga-Rézekne-Maskava, dzelzcela stacija Krustpils.
VerteSanas objekts atrodas Jekabpils pilsetas Krustpils dala, kvartala starp Zilanu, Rigas, Kalna un
Kurzemes ielam. Zemes gabals novietots Kalna ielas mala.

Apkartéjo apbuvi veido privatmajas, tilts pari Daugavas upei. Zemes gabala novietojums
Jekabpils pilseta uzskatams ka vidg;ji labs.

Piebrauksana pie zemes vienibas pa Kalna ielu, kas klata ar asfalta segumu. Piekl@iSana pie zemes
gabala ir laba.
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Apbiuves raksturojums
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Dzivojama maja (kadastra apzZim&jums 56010012231001)

FEkas visparejs apraksts un planojums.

Ekas izmanto$anas veids- 1-stavu dzivojama maja. Eka celta 1938. gada.

Ekas planojums: tris dzivojamas istabas, virtuve, pieliekamais, koridors, tualete.

Veértétajiem netika nodrosinata iekstelpu apskate. Apraksts veikts balstoties uz kas apskates no
arpuses un LR VZD pieejamo informaciju par €kas platibam, planojumu un nodro$inajumu ar
inZenierkomunikacijam. Apsekojot Tpasumu daba, vertétajs konstatgja, ka €ka netiek apdzivota.
Vertejuma tiek pienemts, ka €kas tehniskais stavoklis ir neapmierinoss.

FEkas telpu platibas.
Ekas kopgja platiba- 50,5 m?, tsk., dzivojama- 33,2 m?,

FEkas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis

Elements Elementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbhetona konstrukciju neapmierinoss
Arsienas, apdare Koka konstrukciju neapmierinoss
Parsegumi Koka konstrukcijas neapmierinoss
Jumts Azbestcementa loksnes neapmierinoss
Logi Koka konstrukciju neapmierinoss
Durvis Koka konstrukcijas neapmierinoss
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Inzeniertikli

Elektroapgade pieslégums centralizétiem tikliem

Kanalizacijas sisttma | nos€daka

Apkures sistema krasns/plits
Paligbuives
Kadastra apzZim&jums Nosaukums Nesos$o konstrukciju materiali, apraksts | Kopgja platiba
m2
56010012231002 Skiinis Dzelzsbetona konstrukciju pamati, koka 21,5

konstrukciju sienas, azbestcementa jumts,
neapmierinosa tehniska stavokli.

56010012231003 Kléts Dzelzsbetona konstrukciju pamati, koka 28,8
konstrukciju sienas, azbestcementa jumts,
neapmierinosa tehniska stavokli.

56010012231004 Pagrabs Akmens mira konstrukciju pamati, 10,6
akmens konstrukciju sienas, apb’3rts ar
zemi, neapmierinosa tehniska stavokli.

56010012231006 Skiinis koka konstrukciju sienas, neapmierinos$a 4,0
tehniska stavokli.

56010012231007 Skiinis koka konstrukciju sienas, neapmierino$a 7,0
tehniska stavokli.

56010012231008 Skiinis koka konstrukciju sienas, neapmierino$a 5,0

tehniska stavokli.

VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJAS

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un labpratigu
pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas /LVS 401:2013/.

Piespiedu pardoSana

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietieckams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga Nno
pardevegja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ar1
atspogulot sekas, kas rastos pardev€jam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu
pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. ,,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas
raksturojums, nevis atSkiriga vertibas baze.

Gadijuma, ja vertetajam tiek prasits noradit cenu, kas var€tu biit iegiistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pien€mumus skaidri noteikt pardevéja griitibu
iemeslus, taja skaita sekas nesp&jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél
nepastav novertéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pien€mumi.
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DarTjumi neaktiva vai lejup slidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par ,,piespiedu
pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja apstakli uzlabojas.
Ja vien pardev@js nav spiests pardot ierobezotd termina, kas ir nepietickams atbilstosSam
piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatams par labpratigu pardevéju, ka tas noteikts
tirgus veértibas definicija. /LVS 401:2013/.

LZTI Izsoles raksturojosie apstakli:

Ierobezots marketings. Izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas vestnesis un portala
www.lzti.lv, aptuveni vienu ménesi pirms izsoles norises, ka arl potencialiem pirc€jiem nav
iespejams iepazities ar iekstelpu tehnisko stavokli.

Iegades nosacijumi. IpaSuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitds summas parskaitiSanas
izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinaSanas un Ipasuma tiesibu nostiprinasSanas Zemesgramata.
Tas izslédz iesp@ju iegadaties konkréto TpaSumu izmantojot aizne@mumu kreditiestades. Izsoles
uzvarétajam pilna samaksa par nosolito IpasSumu parasti javeic viena ménesa laika.

IpaSuma valdijuma tiesibas. P&c izsolé iegiita objekta TpaSuma tiesibu nostiprinaSanas
Zemesgramata, ipaSuma valdijuma tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzétaja kartiba, ka
ar1 iepriekS€jais IpaSnieks var radit SkerSlus jaunajam 1paSniekam neierobezoti lietot savu
TpaSumu.

Nemot vera esoSo tirgus situaciju, vertetajs uzskata, lai Objektu tirgii realiz€tu ar ierobezotu
pardosanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams samazinat par 30-50%.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Pieprasijumam péc dzivojamam majam Jekabpils pils€ta un tas apkartné pedejo divu gadu laika ir
piecaudzis. Nov@rojams, ka parsvara tiek tirgotas nesen biivétas vai renovétas dzivojamas majas,
gan pilniba pabeigtas, t.sk. ar pilniba pabeigtu ieks€jo apdari, gan arT dzivojamo maju jaunbiives
dazadas buivniecibas stadijas.

Dzivojamo maju tirgdl 1idz 2025. gadam bija tendence, ka potencialie pircgji vélas iegadaties
optimalas platibas (Iidz 150-200 m?) ar kapitalu remontu majas. Tomér salidzinot ar iepriek§gjiem
gadiem bija samazinajies remont€tu savrupmaju pirkumu skaits, jo sludinajumu portalos
piedavajums $adam majam bija loti ierobezots un pieprasjjums krietni parsniedz piedavajumu.
Pieprasijums péc remontétiem 1pasumiem ir liels jau vairakus gadus, tapéc, ka alternativu, izvélas
buvét maju, kas prasa lielus finanSu lidzeklus vai parbiivé un atjauno vecas majas vai iegadajas
1pasumus arpus Jekabpils, ciemos un lauku apvidos.

Noverojams, ka parsvara tiek tirgotas nelabiekartotas vai daléji labiekartotas 20.gs., sakuma un
40-70.gados celtas dzivojamas majas, kuram ir nepiecieSams remonts un parbiives.
Pardosanas/piedavajumu cenas $ada tipa nekustamajiem Tpasumiem ir robezas no 10 000- 50 000
EUR, vai 100- 400 eur/m?,

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp§ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.
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EsoSais izmantoSanas veids - dzivojama maja ar paligbtivém, netiek apdzivota.

Tirgus vertibu ietekméejosi faktori
Pozitivie faktori:

« novietojums pilsétas dala;

« piebrauksSanas iespgjas;
Negativie faktori:

« zeme nav IpaSuma;

. apbiives tehniskais stavoklis.

Ipasie pienémumi

. nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas/ires ligumiem,;

. ar $o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tresas personas;

. nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama pasuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi);

« nekustama Ipasuma tehniskais stavoklis atbilst pienemtajam;

« dzivojamas majas platiba atbilst LR VZD Kadastra informacija registrétajai.

VERTIBAS APREKINS

Vertesanas pieejas izvele un aprékinu gaita

Nemot veéra veértésanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetaji uzskata, ka vertéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt izmantojot
tirgus pieeju.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijjuma nav piemérojama, jo Sobrid
nekustamo Tpasumu tirgii nav vérojama tendence individualas majas izirét, tadejadi tas praktiski
nav piemérojamas ienakumu giisanai.

Vertibas aprekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp&ti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvértigu nekustamo
ipaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Jekabpils pils€ta. Par salidzinamiem objektiem
VErtétajs ir izvélgjies tris pardotas Iidzigas majas. Iss salidzinamo TpaSumu apraksts pievienots
tabula. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverte darfjjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko parametru, labiekartotibas Iimena
atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgrutinajumu ietekmi uz ipaSuma vertibu. Par aprékina
vienibu veértétaji ir pémusi salidzinamo objektu pardoSanas summas.
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Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1

‘ Gulbju iela , Jekabpils

Arson i Ty
o, N R ey,
\\‘gausrplls
),

b,

PardoS$anas laiks

09.2024.
Pardo$anas cena, EUR 5643
Zemes gabala platiba, m2 964
Ekas platiba, m? 72

Iss objekta raksturojums

1-stavu koka dzivojama maja, celta 1890. gada, netiek apdzivota. Ekas un iekstelpu
tehniskais stavoklis slikts. InZeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads,
udensapgade- aka, kanalizacija- vietgja nosédaka. Divas paligekas slikta tehniska
stavokli. Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas Zvanitdju ielas rajona. Novietojums

kvartala un pilséta vidgji labs.

Objekts Nr.2

Kugu iela, Jekabpils

02.2023.

Pardosanas laiks

Pardosanas cena, EUR 5907
Zemes gabala platiba, m2 185
Ekas kopgja platiba, m? 785

Iss objekta raksturojums

1-stavu koka dzivojama maja, celta 1910. gada, netiek apdzivota. Ekas un iekstelpu
tehniskais stavoklis apmierino$s/slikts. InZeniertehniskas komunikacijas- elektribas
pievads, uUdensapgade- aka, kanalizacija- vietéja nos€daka. Koka paligeka, slikta
tehniska stavokli. Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas Krustpils centralaja dala.
Novietojums kvartala un pilséta vidgji labs.

Objekts Nr.3

| Raina iela, Jekabpils

Pardosanas laiks

07.2024.

Pardosanas cena, EUR 10500
Zemes gabala platiba, m2 734
Eku kopgja platiba, m? 71.1

Iss objekta raksturojums

2-stavu koka dzivojama maja, celta 1961. gada, netiek apdzivota. Ekas un iekstelpu
tehniskais stavoklis apmierinoss. InZeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads,
tudensapgade- aka, kanalizacija- vietgja nosédaka. Divas koka paligekas. Zemes gabals
dal@ji labiekartots. Atrodas Raina-Ezera ielu rajona. Novietojums kvartala un pilséta
vidgji labs.

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads
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Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3 Vért.ésanas
objekts
Gulbju iela, Kugu iela, Rainaiela, | Kalnaiela 3,
Jekabpils Jekabpils Jekabpils Jekabpils
Darfjuma laiks 09.2024. 02.2023. 07.2024.
Pardosanas/piedavajuma cena, EUR 5643 5907 10 500
f%. VP&rdos&nas cenas korigesana, ievérojot 0% 0% 0%
pasos darfjuma apstaklus
B. Pardo$anas cenas korigé$ana, ievérojot
izmainas nekustamo TIpasumu tirgus 0% 0% 0%
stavoklt
Kopgja korekceija, % 0% 0% 0%
Koriggta pardosanas cena, EUR 5643 5907 10 500
Zemes gabala platiba, m? 964 185 734
Ekas kopéja platiba, m’ 71.7 78.5 71.1 50.5
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskirtbas:
1. Novietojums pilséta/kvartala
2. PiebraukSanas iesp&jas, liclo ielu
tuvums
3. Ekas/telpli tehniskais stavoklis un 15% 25%
apdares kvalitate
4. Ekas lielums 5% 5% 5%
5. Ekas konstruktivais, arhitektoniskais
risindjums
6. Ekas planojums, izmantosanas veids
7. Nodrosinajums ar komunikacijam
apkures veids
8. Zemes platiba, ipaSumtiesibas -50% -25% -40%
9. Zemes gabala konfiguracija,
labiekartojums
10. Paligekas, papildus telpas, to
tehniskais stavoklis
11. Apgriitingjumi
Kopéja korekcija, % -45% -35% -60%
Korigéta pardosanas cena, EUR 3104 3840 4200 3714 ‘
Aprekinata tirgus vertiba noapaloti, EUR 3700 ‘

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads
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13

Vertibas piespiedu pardosanas apstaklos noteikSana

Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos butiski atSkiras no briva nekustamo Tpasumu tirgus
apstakliem. PardoSanai atv@letais laiks ir ierobezots, publiskums un tirgus ekspozicija ir
neadekvata, lai sasniegtu vislabako cenu tirgi. Specifiskie riski, kas atSkir vertibu piespiedu
pardoSanas apstaklus no tirgus apstakliem, ir:

o Nepietickams ekspozicijas laiks tirgii. Nekustama T1paSuma piedavajums tirgli notiek
likumdoSana ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Pircgji ir informé&ti par pardevuma piespiedu raksturu un
1pasnieku iesp&jamo pretdarbibu. Minétie apstakli butiski saSaurina potencialo pirc&ju loku.

o lerobeZotas ipaSuma apskates iespéjas pirms darijuma. Potencialajiem pirc€jiem biezi nav
iespéjas brivi apskatit Ipasumu, lai novertétu ta fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo
ienesigumu un citus labumus. Minétos riskus pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu
prasibas péc pazeminatam cenam.

o Nenoteikts laika periods darijuma pabeigSanai. Stridu un tiesasanas gadijuma izsoles akta
apstiprinaSana un IpaSuma sanems$ana valdijuma var bitiski ieilgt, atseviSskos gadijumos pat
nenotikt vispar.

o lerobeiotas darijuma kreditéSanas iespéjas. Nosolito cenu pirc€jiem jasamaksa noteikta
termina pirms darfjumu apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas. Tas apgrutina hipotekaro
kreditu sanemsSanu. Citi finans€$anas avoti ir dargaki un stimulé darfjjumu cenu samazinajumu.

e Papildus izmaksu riski. Izmaksas par Ipasumu parnemsanu, juridisko formalitasu nokartosanu,
apsaimniekoSanas uzsakS$anu nav precizi prognoz€jamas ne apjoma, ne laika zina.

o Nekustamo paSumu tirgus apstaklu riski. Tirgus cenu samazinaSanas vai stagnacijas perioda
piespiedu realizacijas apstakli negativi ietekmé cenu Iimeni. Lejupejosa tirgus apstaklos investori
ir piesardzigaki un pieprasa bitiskakas atlaides, salidzinot ar augSupejosa tirgus periodiem.

Lai noteiktu nekustama ipaSuma vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, vertétaji izanaliz€ja
minéto risku ietekmi uz tipisku pirc€ju ricibu tirgi.

Ipasuma vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos

Tirgus veértiba EUR 3700
Risku faktori:

IerobeZots ekspozicijas laiks tirgi 10%
IpaSuma apskates ierobezojumi 10%
Darfjuma noforméSanas perioda nenoteiktiba 0%
Ierobezotas kredit€Sanas iesp€jas 10%
Papildus izmaksu riski 5%
Tirgus apstaklu izmainu riski 0%
Izsvertie riska faktori kopa: 35%
Tirgus veértibas iesp&jamais samazinajums, EUR 1295
Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos, EUR 2 405
Vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos, noapaloti, EUR 2 400

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5601 001 2231, kas atrodas Kalna iela 3, Jekabpili, Jekabpils
novada 2026. gada 9. februari noteikta
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 2 400 (divi tiikstosi Cetri simti €iro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma
vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama IpaSuma apskate ir veikta daba;

. Vertélanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

« secindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas;

« man nav ne pasreiz€jas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas novert€jamaja ipasuma,
ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

- Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novertejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

. Novert§jumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas noverteétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Verteétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar veértgjamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inzeniertehnisko komunikaciju
izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vért€juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Novertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertésanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planosana nav vienkarsSi nakotnes paredz€jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama 1ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama Ipasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
: 0.0799 _ _ Jékabpils, J€kabpils
56010012231 Kalna iela 3 ha novads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - = = PP

apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

56010012231 1/1 Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-5202
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0799
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustama ipasuma tiesisks valdijums

Vidé&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: -

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzimé&jums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

56010012231001 1/1

Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-5202

Nekustama ipaSuma objekta
platiba (kv.m.):

50.5

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas

Baves tips: ar kopejo platibu, lielaku par 40 m2
Uzbiivésanas gads: 1938

%kspluatécijé pienemsanas gads(- _

i):

Ekas apseko$anas datums: 22.02.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 50.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 50.5
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 50.5
Dzivoklu platiba (kv.m.): 50.5
Dzivojama platiba (kv.m.): 33.2
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 17.3
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii




Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums Adrese
56010012231001001 -
Nosaukums: Dzivojama
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Ekas apseko$anas datums: 22.02.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas R T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;:'Imtt'rs Nosaukums z::g:s Stavs a:l‘gstums augstums | augstums al(?’t:‘t:a) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Dzivojama _ _ _
1 Istaba telpa 1 2.75 11.3
. Dzivokla R . .
2 Virtuve paligtelpa 1 2.75 9.4
Dzivojama - - -
3 Istaba telpa 1 2.75 8.6
Dzivojama _ _ _
4 Istaba telpa 1 2.75 13.3
Dzivokla _ - -
5 Tualete paligtelpa 1 2.8 1.4
6 Picliekamais | DZVoKla | 4 2.8 - - 1.5 -
paligtelpa : :
A Dzivokla _ _ _
7 Koridors paligtelpa 1 2.8 5.0
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1938
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1938
Parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu 1938
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1938
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure
Elektroapgade
56010012231002 1/1 Kalna iela 3, Jékabpils, Jékabpils nov., LV-5202

Nekustama ipaSuma objekta platiba
(kv.m.):

21.5

Nosaukums:

Skiinis

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks$ neklasificétas, €kas

12740203 - Siltumnicas ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas

Baves tips: paligekas
UzbiivéSanas gads: 1938
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 22.02.2005

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 21.5
Lietderiga platiba (kv.m.): 21.5
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0




Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 21.5
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 21.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierinoa tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1938
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1938
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1938
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1938

5601001223103 | 11

Kalna iela 3, Jékabpils, Jékabpils nov., LV-5202

Nekustama ipasSuma objekta platiba
(kv.m.):

28.8

Nosaukums:

Klets

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

12740201 - Kutis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Blves tips: sabiedriskas tualetes
UzbiivéSanas gads: 1938

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 22.02.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 28.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 28.8
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 28.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 28.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads




Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1938
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1938
Parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu 1938
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1938
56010012231004 | 1/1 Kalna iela 3, Jékabpils, Jékabpils nov., LV-5202

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

10.6

Nosaukums:

Pagrabs

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

12740201 - Kutis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Blves tips: sabiedriskas tualetes
UzbiivéSanas gads: 1938

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 22.02.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

10.6

Lietderiga platiba (kv.m.):

10.6

Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials Konstatacijas gads

Pamati

Akmens mdris 1938

Sienas (vertikala konstrukcija)

Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1938

Parsegumi

Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira velves 1938

Jumta segums

Cits neklasificéts materials 1938

56010012231006 | 1/1 Kalna iela 3, Jekabpils, Jekabpils nov., LV-5202
Nekustama ipasSuma objekta platiba (kv.m.): 4.0
Nosaukums: Skiinis

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks$ neklasificétas, €kas

12740203 - Siltumnicas ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skini un

Baves tips: citas paligékas
UzbiivéSanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 04.08.2003

zemesgramata

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

Biuves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli




Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 4.0
Bavtilpums: 8.0
Kopéja platiba (kv.m.): 4.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

56010012231006-01

56010012231007 | 1/1 Kalna iela 3, Jékabpils, Jékabpils nov., LV-5202
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 7.0
Nosaukums: Skinis

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks$ neklasificétas, ékas

12740203 - Siltumnicas ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un

Blves tips: citas paligékas
UzbiivéSanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 04.08.2003

Registrétie dati nav izmantojami ierakstianai
zemesgramata

Buves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka deli

Virszemes stavu skaits: 1
Apbuves laukums (kv.m.): 7.0
Bavtilpums: 13.0
Kopgja platiba (kv.m.): 7.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

56010012231007-01

56010012231008 | 1/1 Kalna iela 3, JEkabpils, Jekabpils nov., LV-5202
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 5.0
Nosaukums: Skinis

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks$ neklasificétas, ékas

12740203 - Siltumnicas ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un

Baves tips: citas paligekas
UzbiivéSanas gads: 1985
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 04.08.2003

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas 1dz 15 cm biezuma, koka déi

Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 5.0
Bavtilpums: 8.0
Kopéja platiba (kv.m.): 5.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

56010012231008-01

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0799 ha

Apgruatinajumi

Nr. 5:3}?:;5djas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
_ 01.02.2025 7312050201 El;ggllﬂaﬁﬁ%iaas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu 0.0005 ha




Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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iPASUMU
VERTETAJU
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LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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vards, uzvards

110366-11182

personas kods

Nebustami Wfrasuma verlesana
sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2013. y(/(/(/ I, mr///(/
[4 ¢

datums

Sertifikats pieskirts
2023, ,(/(1(/(/ 7. mu(/(i
‘ datums &

Sertifikats derigs lidz
2025 . C/{/(./(( .)fl?.//zm/((m
7, { ¢

datums _
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i/ aines Sunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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